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MAA-AMET

KORRALDUS

15. mai 2024 nr 1-17/24/1098

S6lmitud kasutusvalduse seadmise ja
asjaoiguslepingu nr 3284 lopetamine ja
riigile kuuluva Karjairi kinnisasja
maavara kaevandamiseks rendile
andmine

Eesti Vabariigi ja AS-i Eesti Teed vahel on 20.10.2016 sdlmitud kasutusvalduse seadmise leping
ja asjadigusleping nr 3284 (muudetud 04.06.2019 lepingute muutmise kokkuleppe ning
kinnistamisavalduste lepinguga nr 1308) (edaspidi koos kasutusvalduse leping) riigile kuuluva,
Tartu maakonnas Elva vallas Poole kiilas asuva Karjddri kinnisasja (katastritunnus
33101:003:0153, kinnistu registriosa nr 4160704) kasutamiseks. Keskkonnaameti 02.05.2016
korraldusega nr 1-3/16/1177 on AS-ile Eesti Teed viljastatud maavara kaevandamise
keskkonnaluba nr L.MK/327724 Pdrguméie kruusakarjdiri méeeraldisel ja selle teenindusmaal.

Karjddri kinnisasja kinnistusraamatu registriosa nr 4160704 III jakku on sisse kantud
kasutusvaldus AS-i Eesti Teed kasuks tdhtajaga kuni maavaravaru kaevandamise loa andmise
otsuses médratud kaevandamisloa kehtivusajaks.

Kasutusvalduse lepingu sOlmimise ajal oli Karjddri kinnisasja valitseja Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Transpordiamet (endine Maanteeamet).
21.10.2019 ileandmise-vastuvotmise aktiga anti kinnisasi iile Keskkonnaministeeriumi
valitsemisele ning Maa-ameti haldamisele. Uleandmine justus 28.10.2019. Alates 02.08.2023 on
kinnisasja valitseja Regionaal- ja Pollumajandusministeerium ning volitatud asutus Maa-amet.

AS Eesti Teed (registrikood 12249762) ja Verston Ehitus OU (registrikood 11947047) iihinesid
10.03.2021 iihinemislepingu alusel ning alates 01.06.2021 on uueks #rinimeks on Verston OU
(registrikood 11947047). Keskkonnaameti 15.07.2021 korraldusega nr DM-116467-2 registreeriti
keskkonnaluba nr L.MK/327724 iimber Verston OU nimele. Keskkonnaloa iimber
registreerimisest tulenevalt on otstarbekas kasutusvalduse leping 10petada ning s6lmida Karjadri
kinnisasja osas Verston OU-ga uus maarendileping.

Asjadigusseaduse § 212 16ike 1 kohaselt voib kasutusvalduse 10petada kasutusvaldaja ja omaniku
kokkuleppel. Verston OU kinnitas 15.04.2024 e-kirjaga, et on ndus Idpetama kasutusvalduse
lepingu Karjdéri kinnisasja osas. Kasutusvalduse leping loetakse 10ppenuks kasutusvalduse kande
kinnistusraamatust kustutamise kuupdevast ning uus sdlmitav maarendileping hakkab kehtima
samast kuupédevast.

Maapoueseaduse (edaspidi MaaPS) § 90 16ike 8 kohaselt kannab kinnisasja kasutada andmise
lepingu muutmise kulud muutmise taotleja ehk antud juhul Maa-amet.


https://kinnistusraamat.rik.ee/PealeheOtsinguTulemus.aspx?nimi=12249762

Vabariigi Valitsuse 29.12.2016 maéddruse nr 161 ,Riigile kuuluva kinnisasja maavara
kaevandamiseks kasutada andmise tépsustatud nduded ja kord* (edaspidi Kord) § 1 16ike 1 alusel
antakse riigile kuuluv kinnisasi maavara kaevandamiseks kasutada maavara kaevandamise loa
andmise otsuses mddratud loa kehtivusajaks. Maavara kaevandamise keskkonnaluba
nr L.MK/327724 kehtib kuni 05.05.2031. Kaevandamistéode 10ppedes korrastatakse maa
maatulundusmaaks (metsamaaks) ja veekoguks.

MaaPS § 90 16ike 7 kohaselt on kaevandamiseks kasutada antud riigile kuuluva kinnisasja
kasutamise tasu aastaméir 3% maa maksustamise hinnast, voi kui on tehtud maa erakorraline
hindamine, siis 3% maa erakorralisel hindamisel méidratud maa maksumusest. Karjdéri kinnisasja
kasutamiseks andmise tasu méadratakse maa maksustamishinna alusel.

MaaP$ § 90 1dike 7' kohaselt muutub rendilepingu alusel kaevandamiseks kasutada antud riigile
kuuluva kinnisasja kasutamise tasu aastaméér, mis on mddratud maa maksustamishinna alusel,
maa maksustamishinna muutumisel maa korralise hindamise kdigus.

Vastavalt MaaPS § 135 Idikele 3 vdetakse alates 01.01.2024 kuni 31.12.2031 sdlmitavate
lepingute puhul lepingu sd0lmimise aastal riigile kuuluva kinnisasja kaevandamiseks kasutada
andmise tasu madramisel aluseks 2001. aasta maa korralisel hindamisel saadud tsoonihindade
alusel arvutatud maksustamishinnast 5%, mida on suurendatud alates 01.01.2024 kuni lepingu
sOlmimiseni igal kalendriaastal 50%. Alates lepingu sdlmimise aastale jirgnevast aastast
suurendatakse tasu igal kalendriaastal MaaPS § 1358 1dikes 1 vdi 2 sitestatud ulatuses.

MaaPS § 1358 1digete 1 ja 2 kohaselt, kui riigile kuuluva kinnisasja kaevandamiseks kasutada
andmise tasu suureneb enam kui 50% eelmise kasutustasuga vorreldes, suurendatakse kasutustasu
50% igal kalendriaastal, kuni saavutatakse MaaPS § 90 13ikes 7 sdtestatud tasu suurus. Kui
viidatud 50% on viiksem kui viis eurot, suurendatakse kasutustasu kalendriaastas viie euro vorra,
kuni saavutatakse MaaPS § 90 I0ikes 7 sitestatud tasu suurus.

MaaP$ § 1358 16ike 4 kohaselt on sama paragrahvi 1digetes 1-3 sitestatud juhtudel maksimaalne
maér, milleni kasutustasu suurendatakse, viiekordne keskmine méaetd0stusmaa kasutamise tasu
hektari kohta 01.12.2023 seisuga kehtivate riigile kuuluva kinnisasja kaevandamiseks kasutada
andmise lepingute alusel arvutatuna. 01.12.2023 seisuga on viiekordne keskmine méetddstusmaa
kasutamise tasu hektari kohta 413,59 eurot.

MaaPS §-s 1358 siitestatut rakendatakse kuni 31.12.203 1, pérast seda vdetakse aluseks MaaP$S § 90
16ikes 7 sétestatud tasu suurus.

Eeltoodust tulenevalt ning lahtudes asjadigusseaduse §-st 212, MaaPS § 90 16ikest 8, § 90 1digetest
4-7'ja §-st 135® ning Korrast, regionaalministri 14.08.2023 késkkirjast nr 128 ,,Volituse andmine*,
kasutusvalduse lepingust ning Keskkonnaameti 02.05.2016 korraldusest nr 1-3/16/1177 ja
15.07.2021 korraldusest nr DM-116467-2:

1.  Sdlmida iihe kuu jooksul kiiesoleva korralduse vilja andmisest Verston OU-ga (registrikood
11947047) kasutusvalduse lepingu lopetamise kokkulepe ja kustutada kinnistusraamatust
registriosa nr 4160704 III jaost kasutusvalduse seadmise kanne. Kasutusvalduse leping
loetakse 1dppenuks kasutusvalduse kande kinnistusraamatust kustutamise kuupédevast.
Kasutusvalduse lepingu 10petamisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub Maa-amet.

2. SOlmida maarendileping riigile kuuluva, Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi
valitsemisel oleva ja Maa-ameti hallatava, Tartu maakonnas Elva vallas Poole kiilas asuva
Karjdéri kinnisasja (kinnistu registriosa nr 4160704, katastritunnus 33101:003:0153, pindala
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25 547 m?, sihtotstarve mietddstusmaa, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV17836)
kaevandada kasutada andmiseks Verston OU-ga (driregistri kood 11947047, aadress
Pérnu tn 128, Paide linn, 72720 Jarva maakond).

Maarendileping solmitakse jargmistel tingimustel:
leping joustub selle allkirjastamisest lepingupoolte poolt ja kehtib kuni 05.05.2031;

rendilepingu sdlmimise ajal on vastavalt MaaPS §-s 1358 sitestatule kasutustasu suuruseks
54,75 eurot (viiskiimmend neli eurot ja seitsekiimmend viis senti) aastas, mis moodustub
Karjddari kinnisasja 2001. aasta maa maksustamishinna alusel méératud kasutustasu
(36,50 euro) suurendamisel 50% vorra;

alates rendilepingu sOlmimise aastale jargnevast aastast kuni 31.12.2031 suureneb
kasutustasu vastavalt MaaPS §-s 135% sitestatule igal kalendriaastal, kuni saavutatakse
MaaPS § 90 16ikes 7 sdtestatud tasu suurus (3% kehtivast maa maksustamishinnast) voi tasu
maksimaalne maar (413,59 eurot hektari kohta);

alates 01.01.2032 on kasutustasu suuruseks MaaPS § 90 16ikes 7 sitestatud tasu suurus;

uhe aasta eest tasumisele kuuluv kasutustasu makstakse arve alusel kahes vordses osas
hiljemalt 1. juuliks ja 1. jaanuariks ettemaksuna jargmise poolaasta eest;

kasutustasu suurus muutub automaatselt maa maksustamishinna muutumisel maa korralise
hindamise kdigus vOi maa erakorralise hindamise alusel arvestades MaaPS § 90 15igetes 7 ja
7! ning §-s 135% sitestatut voi kui digusaktides muutub riigile kuuluva kinnisasja
kasutamiseks andmise tasu regulatsioon;

kasutustasu muutumisel kajastub uus kasutustasu arvel ning sellekohast rendilepingu lisa ei
sOlmita;

kasutustasu maksmise kohustus algab rendilepingu mdlemapoolse allkirjastamise paevast;

rentnik kohustub tasuma kinnisasja maamaksu maksuteate saamisel selles ettendhtud
summas ja korras;

kinnisasjal kasvava metsa raadamise korraldamiseks kohustub rentnik teavitama Maa-ametit
ning seejirel sOlmima kokkuleppe Riigimetsa Majandamise Keskusega;

rentnik kasutab kinnisasja ehituskruusa, liiva ja tditepinnase kaevandamiseks;
rentnik kohustub tegema maet6id kooskdlas keskkonnakaitse nouetega;

rentnik tagab kaevandamisega rikutud maa korrastamise vastavalt maavara kaevandamise
keskkonnaloas ja korrastamisprojektis sétestatule;

rendileandja ndudmisel kohustub rentnik korraldama korrastatud maa katastrimoddistamise
teostamise ja katastrimdddistamise toimiku esitamise rendileandjale;

rendile antavat maad ei ole lubatud anda ilma rendileandja ndusolekuta kolmandate isikute
kasutusse;

sOlmitav leping tuleb Maa-ametil registreerida riigi kinnisvararegistris.



4.  Vastutus kédesoleva korralduse tditmise eest panna Maa-ameti maatoimingute osakonna
juhatajale Mai Linnule.

5. Teha korraldus teatavaks Keskkonnaametile, Verston OU-le, Riigimetsa Majandamise
Keskusele ja Elva Vallavalitsusele.

Kéesolevat korraldust on véimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest,
esitades vaide Maa-ametile haldusmenetluse seaduses satestatud korras vO1 kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits
peadirektor



